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NUMERO  DI  PROT.  SPECIALE n°   1 
 

PROPONENTE  OSSERVAZIONI 
E CONDIZIONI 

 

Amministrazione Provinciale  
(Decreto del Presidente n. 24 del 09.02.2016) 

 
OSSERVAZIONE 

art. 15 comma 5 L.R. 47/78 
lettera B 

Decreto del Presidente della 
Provincia n. 24 del 09.02.2016 

 
e relativa 

 PROPOSTA DI 
CONTRODEDUZIONE 

DELLA GIUNTA COMUNALE 
 

 

Osservazioni ex art. 15, co. 5, della L.R. 47/1978 e ss.mm.ii.: 

B.1) Il parere espresso dal Consorzio di Bonifica sulla proposta di 

PUA del comparto C3.6 pone in luce le criticità di natura idraulica 

che interessano l'area medesima, con particolare riferimento alla 

inofficiosità del ponte stradale della Via Ravenna sul Canale 

Fossatone, che ha causato sormonti anche nell'evento alluvionale del 

febbraio 2015. A fronte di ciò, si rileva, nella documentazione 

trasmessa, l'intenzione dell'Amministrazione comunale ad intervenire 

per ridurre/eliminare il rischio idraulico nell'area, ancorché 

prefigurando differenti modalità e tempistiche per la realizzazione 

degli interventi ritenuti necessari dal Consorzio di Bonifica, anche 

eventualmente ricercando possibili soluzioni alternative. 

Richiamato il parere espresso dal Consorzio di Bonifica della 

Romagna sulla proposta di PUA del comparto C3.6, si ritiene 

opportuno proseguire il confronto avviato con l'Autorità idraulica 

competente e con le altre Amministrazioni coinvolte al fine di 

condividere, in tema di riduzione del rischio idraulico e correlata 

sicurezza territoriale, le soluzioni individuate e definirne modalità e 

tempi di realizzazione. 

Stante i temi sollevati, si reputa che tale confronto debba 

estendersi anche all'ipotesi - come da possibilità introdotta con la 

Variante in oggetto - di parziale attuazione delle previsioni 

all'interno del comparto, ancorché prevista nei limiti della 

ricostruzione delle superfici preesistenti. 

B.1) Si propone di accogliere l'osservazione della Provincia, 

facendo presente che il confronto con l'Autorità idraulica 

competente e con gli altri Enti coinvolti al fine di condividere il 

tema di riduzione del rischio idraulico e correlata sicurezza 

dell’area, è già stato avviato; le problematiche sono state 

esaustivamente illustrate nel corso di  un incontro tecnico tenutosi 

il 17.02.2016, a Bologna presso gli uffici regionali del Servizio 

Difesa del Suolo, e le soluzioni paiono essere state individuate. 

Con nota Prot. 3501 del 02.03.2016 inviata al Consorzio di 

Bonifica, e p.c. al Servizio Difesa del Suolo, della Costa e Bonifica 

della RER, al Servizio Infrastrutture Viarie della Provincia di 

Forlì-Cesena e al Comune di Savignano sul Rubicone, è stata 

formalmente chiesta la disponibilità per affrontare in maniera 

coordinata fra Enti la criticità idraulica presente nell'area 

parzialmente interessata dal PUA del Comparto C3.6 (con 

particolare riferimento alla realizzazione dell'intervento di 

adeguamento del ponte stradale sul Canale Fossatone in Via 

Ravenna, individuato come principale causa di tale criticità), 
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attraverso l'adesione ad un Protocollo di intesa per la definizione 

dei ruoli e degli impegni di ogni singolo partecipante. Con la 

stessa nota è stato chiesto al Consorzio di Bonifica,  la revisione 

del Parere idraulico prot.n.31465/ces/9731 del 20.11.2015 in 

merito al PUA del comparto C3.6 con l'eliminazione della 

richiesta di adeguamento immediato del ponte o della 

presentazione di fideiussione a garanzia dell'adeguamento 

differito, a fronte dell'impegno del Comune di sospendere il 

procedimento di approvazione del PUA stesso finché non saranno 

appaltati i lavori di adeguamento del ponte stradale sul Canale 

Fossatone in Via Ravenna. 

 

B.2) La modifica normativa introduce la possibilità di realizzare, 

all'interno del comparto C3.6, quota parte delle previsioni ad esso 

afferenti nella misura massima della superficie preesistente (1.500 

mq, corrispondenti all'edificio ex Geo), anche autonomamente 

tramite Progetto di inquadramento urbanistico edilizio (Comparto 

Diretto, art. 7, punto 42, delle NTA). 

La possibilità di anticipare la realizzazione di parte di quelle 

previsioni che, nelle finalità del PRG, avrebbero dovuto essere 

integralmente assoggettate ad una pianificazione di tipo attuativo, 

consente di ovviare, nell'immediato, alle condizioni che il Consorzio 

di Bonifica della Romagna, in quanto autorità idraulica competente 

sugli scoli consorziali Fossatone e Matrice (la cui fascia laterale di 

10 m interseca il perimetro del comparto in oggetto), ha definito a 

seguito di proposta di complessivo PUA. Ciò, tuttavia, potrebbe 

non dare rispondenza a quanto già osservato da questa Provincia 

(del. G.P. n. 2/2014) in occasione della precedente Variante n. 16, 

osservazioni peraltro congruamente recepite dal Comune (del. C.C. 

n. 19/2014). Constatando infatti che il comparto C3.6 appare 

piuttosto esiguo rispetto alle potenzialità edificatorie espresse, oltre 

a trovarsi fortemente ristretto e condizionato dagli elementi 

geografici e infrastrutturali che lo attorniano, si era reputato che le 

piene capacità insediative e funzionali, da assegnarsi al medesimo, 

avrebbero dovuto trovare definitiva conferma in sede di 

pianificazione attuativa, dovendo l'area assicurare la quantità di 

dotazioni pubbliche e private richieste per legge, adeguati spazi di 

accesso e mitigazione. 

Alla luce di quanto sopra, stante la possibilità di anticipare 

l'attuazione di parte delle previsioni del comparto mediante 

intervento diretto, si ritiene necessario che l'Amministrazione 

comunale valuti le effettive capacità insediative e funzionali da 

assegnarsi al comparto in esame, e quindi, di fatto, anticipi in 

sede di approvazione della Variante in oggetto la medesima 

verifica che era stata posta in capo al Piano attuativo. 

B.2) Si propone di non accogliere l’osservazione provinciale, 

ritenendola incongrua rispetto ai contenuti della variante in parola 

ed a quanto già osservato e congruamente recepito dal Comune 
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con del. C.C. n. 19/2014 in controdeduzione alle osservazioni della 

Provincia in occasione della precedente Variante n. 16 (del. G.P. 

n. 2/2014). 

La Variante in parola consente, infatti, solo la possibilità di 

realizzare, all'interno della zona C3.6, quota parte delle previsioni 

afferenti al comparto nella misura massima della superficie 

preesistente, purché non creino interferenze con la fascia di tutela 

idraulica (corrispondente ai 10 m dal piede degli scoli consorziali 

Fossatone e Matrice). Consente cioè un intervento trasformativo 

(ricostruzione) diretto al recupero della S.U. pre-esistente, ovvero 

quella dell’edificio ex discoteca Geo, la cui demolizione era stata 

anticipata, vista la situazione di totale degrado, nel maggio 2014, 

come da atto unilaterale d’obbligo sottoscritto dalla proprietà, 

allegato alla del. C.C. n. 19/2014).  

Il procedimento di approvazione del PUA, come sopra riportato, 

rimane per ora sospeso.  

La valutazione delle capacità insediative e funzionali  del 

comparto rispetto a quelle attualmente previste (cioè una S.U. max 

= mq 2.600, così ripartita: mq. 1.400 per uso “R” residenza e mq. 

1.200 per usi “C”), verrà effettuata e potrà trovare, quindi, 

definitiva conferma in sede di pianificazione attuativa, al momento 

della ripresa del procedimento, quando verrà  verificata 

puntualmente la conformità delle scelte progettuali proposte in 

termini di quantità di dotazioni pubbliche e private richieste per 

legge  e  adeguati spazi di accesso.  

 

B.3) La struttura di vendita già validata all'interno del comparto 

C3.6 e di rango medio-piccolo (superficie di vendita massima pari a 

800 mq); la D.A.L. 1253/1999, come successivamente modificata 

ed integrata, non prevede l'obbligo di sottoporre a pianificazione di 

tipo attuativo tali strutture. In tal senso, la modifica normativa 

dell'art. 21 delle NTA del PRG, che concerne la possibilità di 

anticipare, mediante intervento diretto, la realizzazione di quota 

parte delle previsioni del comparto, non si pone in contrasto con la 

disciplina definita per le suddette strutture commerciali. 

Nell'ipotesi attuativa prefigurata dalle modifiche normative, si 

indica all'Amministrazione comunale la necessità di verificare, 

in sede approvazione della Variante per quanto osservato al 

precedente punto 2), ovvero in sede di rilascio dei necessari titoli 

abilitativi, la rispondenza alle disposizioni della suddetta delibera 

regionale (punti 4 e 5), nonché ai criteri di cui all'art. 67, comma 

6 bis, delle Norme del PTCP come recentemente approvato (del. 

C.P. n. 103517/57 del 10.12.2015), tenuto altresì conto delle 

indicazioni derivanti dalla verifica di assoggettabilità a VAS della 

Variante parziale n. 16, come precedentemente richiamate. 

B.3) Si propone di accogliere l'osservazione della Provincia, 

dando atto che sono verificate le disposizioni della D.C.R. 

1253/1999 e ss.mm.ii., nonché i criteri di cui all'art. 67, co. 6-bis 



 

COMUNE  DI  SAN  MAURO  PASCOLI  -  VARIANTE PARZIALE N. 19 AL PRG VIGENTE 

ADOTTATA CON DELIBERAZIONE DI  CONSIGLIO COMUNALE N. 80 DEL 30 NOVEMBRE 2015 

   

PROPOSTA  DI  CONTRODEDUZIONE  ALLA  OSSERVAZIONE 

 

 

delle Norme del PTCP come recentemente approvato, preso atto 

che il nuovo co. 6-bis,  integra in modo diretto le disposizioni per 

la pianificazione comunale già contenute al co. 6, alla luce delle 

vigenti disposizioni regionali in materia di pianificazione 

commerciale (quali gli indirizzi per l'insediamento delle medie 

strutture di vendita, i criteri relativi alle scelte urbanistiche e di 

programmazione a livello provinciale e comunale, la definizione 

delle principali condizioni di sostenibilità ambientale e 

territoriale…). Si evidenzia che si è tenuto conto delle indicazioni 

derivanti dalla verifica di assoggettabilità a VAS della Variante 

parziale n. 16 (del. G.P. n. 2/2014 - punto C6), osservazioni 

recepite dal Comune con del. C.C. n. 19/2014, evidenziando che: 

la localizzazione di una struttura di vendita alimentare di rango 

medio-piccolo nel comparto C3.6, 

– ricade in ambito urbano consolidato, in area già prevista come 

trasformabile dallo strumento urbanistico generale,  

– è compatibile con la zonizzazione acustica comunale in quanto 

l’area è posta in classe IV-Aree di intensa attività umana (di 

progetto) e per il tratto lungo lo scolo consorziale Matrice in 

classe III-Aree di tipo misto (di fatto) ed è in corso la verifica-

adeguamento della zoniz. acustica vigente per la correzione della 

classificazione dell’area limitrofa a quella in questione ex D1, ora 

B3, posta in classe V-Aree prevalentemente industriali (di fatto); 

– dovrà essere preceduta da approfondito studio del clima acustico 

che valuti gli impatti delle aree di carico/scarico e di manovra 

dell’attività commerciale da insediare al fine di minimizzare 

l’impatto verso le residenze limitrofe nonché garantire accessi/ 

uscite sulla viabilità pubblica di transito in sicurezza. 

 

 

 

----------------------------------------------------------------------------- 

Si allega:  

Decreto del Presidente della Provincia n. 24 del 09.02.2016 

 

 
VOTAZIONE ESPRESSA DAL 

CONSIGLIO COMUNALE NELLA 
SEDUTA DEL  …./…./ 2016 

 
FAVOREVOLI: |___| ;    ASTENUTI: |___| ;   CONTRARI: |___| 
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2. 

OSSERVAZIONI 
A SEGUITO DI DEPOSITO VARIANTE 

 



 

COMUNE  DI  SAN  MAURO  PASCOLI  -  VARIANTE PARZIALE N. 19 AL PRG VIGENTE 

ADOTTATA CON DELIBERAZIONE DI  CONSIGLIO COMUNALE N. 80 DEL 30 NOVEMBRE 2015 

   

PROPOSTA  DI  CONTRODEDUZIONE  ALLA  OSSERVAZIONE 

 

 

 

NUMERO  DI  PROT.  SPECIALE n°   2.1 
 

PROPONENTE  
L’OSSERVAZIONE 

 

Soc. I. ROSSI srl 
(Nota Prot.  n. 2186 del 10/02/2016) 

 
LOCALIZZAZIONE  DELLA 

OSSERVAZIONE 
 

ELABORATO  DI  P.R.G. 

 

via ex S.S.n°16 “Adriatica” - ex Geo 

 

Modifica normativa zona C3.6 
 

 
ZONA  URBANISTICA  

INTERESSATA 

 

C3.6 

 
OSSERVAZIONE/RICHIESTA 

 
 
 
 

 

Integrare la normativa con la possibilità di monetizzare ovvero di 

reperire la quota di verde pubblico corrispondente anche all’esterno 

del comparto di attuazione purché in aree destinate a servizi pubblici 

nel Piano dei Servizi. Tale possibilità venga estesa sull’intera quota 

di standard a verde pubblico e non solamente alla quota del 50%. 
 

 
PROPOSTA DI 

CONTRODEDUZIONE 
DELLA GIUNTA COMUNALE 

 

 

Accolta  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
VOTAZIONE ESPRESSA DAL 

CONSIGLIO COMUNALE NELLA 
SEDUTA DEL  …./…./ 2016 

 
FAVOREVOLI: |___| ;    ASTENUTI: |___| ;   CONTRARI: |___| 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
3. 

PARERI ENTI 



 

COMUNE  DI  SAN  MAURO  PASCOLI  -  VARIANTE PARZIALE N. 19 AL PRG VIGENTE 

ADOTTATA CON DELIBERAZIONE DI  CONSIGLIO COMUNALE N. 80 DEL 30 NOVEMBRE 2015 

   

PROPOSTA  DI  CONTRODEDUZIONE  ALLA  OSSERVAZIONE 

 

 

 

NUMERO  DI  PROT.  SPECIALE n°   3.1 
 

PARERE DI CARATTERE 
IGIENICO-SANITARIO 

 

Dipartimento di Sanità Pubblica dell’AUSL della 

Romagna sede Cesena  
 

Parere  
Prot. 2016/024479/P del 

05/02/’16  
Prot. com.le n.1953 del 05/02/16 

 
 

 

[…] si ritiene non sussistano nuovi aspetti di carattere igienico-

sanitario, pertanto, si conferma quanto già espresso in sede di 

valutazione della precedente Variante n. 16 al P.R.G. 

(vd. osservazioni recepite dal Comune con del. C.C. n. 19/2014). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

VOTAZIONE ESPRESSA DAL 
CONSIGLIO COMUNALE NELLA 

SEDUTA DEL  …./…./ 2016 

 

FAVOREVOLI: |___| ;    ASTENUTI: |___| ;   CONTRARI: |___| 



 

COMUNE  DI  SAN  MAURO  PASCOLI  -  VARIANTE PARZIALE N. 19 AL PRG VIGENTE 

ADOTTATA CON DELIBERAZIONE DI  CONSIGLIO COMUNALE N. 80 DEL 30 NOVEMBRE 2015 

   

PROPOSTA  DI  CONTRODEDUZIONE  ALLA  OSSERVAZIONE 

 

 

 

NUMERO  DI  PROT.  SPECIALE n°   3.2 
 

PARERE LR 19/82 
 

ARPA sezione Forlì Cesena 
 

Parere PGFC Arpae  
Prot. com.le n.2088 del 08/02/16 

 
 

 

[…] esaminata la documentazione inoltrata, in particolare il parere 

del Consorzio di Bonifica della Romagna (prot. 31465/CES/9731 

del 20/11/2015), si valuta che non vi siano le condizioni per la 

realizzazione di alcun intervento edilizio sull’area, senza, 

necessariamente ottemperare alle condizioni tecniche per risolvere 

le criticità idrauliche presenti nella zona. Pertanto si esprime parere 

contrario alla variante proposta in caso di inosservanza delle 

prescrizioni imposte dal Consorzio di Bonifica.  

 

Si ritiene di discostarsi dal parere espresso da ARPAE Sezione 

Forlì-Cesena sulla base delle seguenti considerazioni: 

- il parere idraulico del Consorzio di Bonifica, cui ARPAE fa 

riferimento, riguardava il PUA del comparto C3.6 che interessava 

un'area con interferenze idrauliche e non l'intervento che la 

Variante in parola intende rendere possibile, cioè un intervento 

trasformativo (ricostruzione), per il recupero della sola S.U. pre-

esistente (ovvero quella dell’edificio ex Geo, recentemente 

demolito per lo stato di degrado), nel rispetto degli usi previsti 

dalla sottozona di riferimento e tramite Progetto di inquadramento 

urbanistico edilizio (Comparto Diretto). 

Valutate le preoccupazioni espresse dal Consorzio di Bonifica  

circa la criticità idraulica dell'area interessata dal PUA del 

Comparto C3.6, si è ritenuto di sospendere il relativo procedimento 

di approvazione, finché non saranno appaltati i lavori di 

adeguamento del ponte stradale sul Canale Fossatone in Via 

Ravenna, identificato come principale causa di tali criticità. 

Per la realizzazione di tale opera è già stato avviato un confronto 

con l'Autorità idraulica competente e con gli altri Enti coinvolti, 

proponendo l'adesione ad un Protocollo di intesa per la definizione 

dei ruoli e degli impegni di ogni singolo partecipante, come 

riportato al punto B.1) delle controdeduzioni alle osservazioni 

provinciali. 
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